NOTAT

Normalvedtagt for en privat andelsboligforening

Indledning

Andelsholigloven indeholder kun ganske fa bestemmelser, som regulerer
forholdet mellem andelsboligforeningen og dens medlemmer. Sadanne
bestemmelser findes derimod typisk i foreningens vedtagter.

Efter § 7 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (an-
delsboligloven) udarbejder gkonomi- og erhvervsministeren en vejleden-
de normalvedtaegt for en andelsboligforening. Det forhold, at normalved-
teegten er vejledende, betyder, at det er frivilligt for andelsboligforenin-
gerne, om de vil anvende den eller udarbejde individuelle vedtaegter.

Den hidtil geldende normalvedtaegt for en privat andelsboligforening er
fra 1988. Da lovgivningen pa omradet siden da er andret adskillige gan-
ge, er der behov for en revideret vedtaegt. F.eks. er der kommet nye reg-
ler, som giver andelshavere mulighed for at pantsztte deres andel.

Normalvedtagten vil kunne anvendes af savel nye som aldre andelsbo-
ligforeninger. De bestemmelser, der er markeret med et (A), vedrarer
teet/lav og/eller nyopfarte bebyggelser og bestemmelser, der er markeret
med et (B), vedrerer andelsboligforeninger i eksisterende ejendomme.
Der skal valges enten (A) eller (B) bestemmelser. Bestemmelser uden
angivelse af disse bogstaver geaelder begge typer af byggeri.

Anvendelse af normalvedtagten besluttes pa en generalforsamling. Eksi-
sterende andelsboligforeninger vil kunne &ndre vedtaegterne til den nye
normalvedtaegt, hvis der i foreningen traeffes beslutning herom efter de i
foreningen gaeldende regler for vedtaegtsaendringer. Det star den enkelte
andelsboligforening frit for, om den vil anvende normalvedtaegten i sin
helhed eller kun dele heraf. Det er saledes op til den enkelte forening at
vurdere, om der er serlige forhold i foreningen, som ngdvendigger seerli-
ge bestemmelser pa nogle omrader.

Navn, hjemsted og formal
8 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen .............cc.ovoiiiienis
Foreningens hjemsted er i ........................ kKommune.

27. december 2006
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§ 2 (A). Foreningens formal er at erhverve, opfare, eje og administrere
ejendommen matr. nr. .............., beliggende ...................cl

§ 2 (B). Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendom-
men matr. nr. ............. , beliggende ...

Medlemmer

8 3. Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver,
der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i andelsbo-
ligforeningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid fastsatte ind-
skud eller den aftalte overdragelsessum.

Stk. 2. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helars-
beboelse for sig og sin husstand.

Stk. 3. Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som
helarsbheboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4. Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i andelsho-
ligforeningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshave-
ren er midlertidigt fraveerende og har faet bestyrelsens tilladelse til at
fremleje boligen efter vedtaegtens § 11.

Stk. 5. Er der fortsat udlejningsboliger i ejendommen og bliver en af disse
ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages som
andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal an-
vendes som bolig for en ejendomsfunktioneer.

Indskud

8 4 (A). Indskud udgar et belgb svarende til:
Kr. for boligtype A
Kr. for boligtype B
Kr. for boligtype C

Indskuddet skal indbetales kontant.

8 4 (B). Indskud udger et belgb svarende til kr. ............. pr. fordelings-
tal, saledes som disse er fastsat ved stiftelsen.

Stk. 2. Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtree-
der som medlemmer af andelsboligforeningen ved stiftelsen eller senere,
kan modregne depositum, forudbetalt leje og indestaende pa indvendig
vedligeholdelseskonto.

Stk. 3. Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen indbetales et
belgb, som svarer til den pris, som kan opggres og godkendes for andelen
i andelsboligforeningen efter vedtaegtens § 17.
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Heeftelse
8 5. Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser ved-
rarende foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. For de lan i realkredit- eller pengeinstitutter, der optages i forbin-
delse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejer-
pantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 per-
sonligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

Stk. 3. En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny godkendt andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

8 6. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres ind-
skud. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af an-
delene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at
svare til boligernes veerdi.

Stk.2. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til an-
dre i overensstemmelse med reglerne i denne vedtegt. Tvangsunder-
handssalg skal dog ske med de andringer, der fglger af reglerne i andels-
boliglovens § 6 b.

Stk. 3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsho-
ligloven. Der kan ikke gives transport i et tilgodehavende efter en over-
dragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller med-
deles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af tilgodehavendet efter en overdragelse.

Stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det tree-
der i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale

8 7. Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boli-
gens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som
boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de &ndringer, der falger af disse
vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i
nogen form.
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Boligafgift
8 8. Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle an-
delshavere af generalforsamlingen.

Stk. 2. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de en-
kelte boliger fastsattes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som
andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 6.

Stk. 3. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreaeves et gebyr svarende
til det pakravsgebyr, der ifalge lejeloven kan opkraeves ved for sen beta-
ling af leje.

Vedligeholdelse

8 9. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og felles for-
synings- og aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af udvendige ho-
ved- og bagdere samt vinduer og andre udvendige dgre. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehar til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve
og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og elde.

Stk. 2 (A). En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det
til boligen knyttede haveareal. Generalforsamlingen kan fastseatte nerme-
re regler for vedligeholdelsen af havearealet og for felles eller egne hegn.

Stk. 2 (B). En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde an-
dre lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen med serskilt brugsret
for andelshaveren, sasom pulterrum, kalderrum, altaner, terrasser, have
og lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedlige-
holdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Gene-
ralforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sa-
danne omrader.

Stk. 3. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige
eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlings-
vedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedli-
geholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anlaeg.
Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med en eventuel fast-
lagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 5. Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt,
kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en
naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til
boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Fore-
tages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan an-
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delshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr
med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Forandringer

8 10. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boli-
gen. Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger,
inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse inden tre
uger efter anmeldelsen, og ivaerksettelse af forandringen skal da udsky-
des, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af bo-
ligens ydre eller af redskabsskure og carporte eller til at opsztte eller
&ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerksattelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmod-
ning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
veere uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre andelshave-
res interesser.

Stk. 3. En andelshaver har uanset indholdet af § 10, stk. 1 og 2, ret til at
installere hjeelpemidler m.v. efter bestemmelserne i lov om social service.
Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, for indretningen finder sted.
Bestyrelsen kan betinge indretningen af retablering ved andelshaverens
fraflytning. Foretages retablering ikke, kan andelsboligforeningens even-
tuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 4. Alle forandringer skal udfgres handveerksmassigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og an-
dre offentlige forskrifter.

Stk. 5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte foran-
dringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kree-
ves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrif-
ter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerkseettes. | de tilfeelde, hvor der efter arbejdets udfarelse gives tilladel-
se til ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises bestyrelsen.

Fremleje

§ 11. En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af bo-
ligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren
er berettiget dertil efter stk. 2 eller stk. 3.

Stk. 2. En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er mid-
lertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende for en begranset periode pa normalt hgjst 2 ar. Frem-
leje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om
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der matte veere serlige grunde sasom svigtende salg. En andelshaver ma
ikke uden agtefellens/registreret partners samtykke foretage fremleje, sa-
fremt dette vil medfare, at andelsboligen ikke lengere kan tjene til feelles
bolig. Er sgtefeellen/den registrerede partner umyndig, meddeler veergen
samtykke. Bestyrelsen skal godkende lejeren og betingelserne for lejema-
let.

Stk. 3. Fremleje eller udlan af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen
pa de af den fastsatte betingelser.

Husorden
8 12. Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelsha-
vere fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 2. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan imidlertid kun andres sa-
ledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Stk. 3. En andelshaver har altid ret til at holde fgrerhund, selv om gvrige
andelshavere er afskaret fra husdyrhold.

Overdragelse

8 13. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller
samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. En andelshaver ma ikke
uden agtefellens/registreret partners samtykke overdrage andelen, sa-
fremt dette vil medfere, at andelsboligen ikke leengere kan tjene til felles
bolig. Er &gtefeellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vaergen
samtykke.Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at be-
styrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig efter stk. 1 skal gives i
nedenstaende reekkefalge:

a. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i
forbindelse med bytning af bolig, eller til bern, barnebgrn, sg-
skende, foraldre eller bedsteforaldre eller til en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far
overdragelsen.

b. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos besty-
relsen, saledes at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelsha-
vers bolig frigares, saledes at den farst tilbydes de personer, som
er indtegnet pa ventelister i overensstemmelse med reglerne i
denne paragrafs stk. 2 litra b og c, og derefter til den person, der
indstilles af den andelshaver, der fraflytter andelsboligforeningen,
jf. denne paragrafs stk. 2, litra d.
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c. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
Den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte neermere regler for admini-
stration af ventelisten, herunder fastsatte, hvor mange tilbud de
indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og fastsatte, at de
indtegnede én gang arligt skal bekrafte deres gnske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

d. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3. En andelshaver er dog uden at fraflytte boligen berettiget til at
overdrage sin andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i
mindst 2 ar har haft falles husstand med medlemmet. Stk. 1, 2. pkt.
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 4. Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for an-
delshaverne pa hvert ars ordinzre generalforsamling.

Stk. 5. Boligsggende, som er indtegnet pa venteliste, kan efter an-
modning fa tilsendt ventelisten. Dette kan efter foreningens nermere
bestemmelse enten ske mod fremsendelse af frankeret svarkuvert eller
ved oplysning om den boligsggendes e-mailadresse.

§ 14. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vare fraflyttet
sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i
strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfart i § 18.

Dgdsfald

§ 15. | tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageeldendes eventuelle
egtefelle/registrerede partner berettiget til at fortsette medlemskab
og beboelse af boligen.

Stk. 2. Hvis der ikke efterlades agtefelle/registreret partner, eller
denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan andel og bolig
overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte
reekkefalge:

a. Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med
den afdgde mindst 1 ar.

b. Afdgdes bern, barnebgrn, foraeldre, seskende eller bedsteforeeldre.

c. Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand
med den afdgde i mindst 3 maneder.

d. Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
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Stk. 3. Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter for-
udgaende stykker berettigede personer finder 88 17 og 18 tilsvarende
anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgaende stykker be-
rettigede personer finder 88 17 og 18 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra 8 18, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhverve-
ren i disse tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for forenin-
gen.

Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest
den 1. i den maned, der indtreeder nastefter 3 maneders dagen for
dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgh afregnes til
boet efter reglerne i § 18.

Samlivsophavelse

8 16. Ved ophavelse af samliv mellem agtefaller/registrerede partne-
re er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes be-
stemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsette med-
lemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal
overtage andel og bolig, har haft felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar far samlivsophzavelsen.

Stk.3. Ved &gtefelles/registreret partners fortsettelse af medlemskab
og beboelse af boligen skal begge egtefeeller/registrerede partnere
veere forpligtet til at lade fortsaettende agtefeelle/registrerede partner
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 16, stk. 2, finder
88 17 og 18 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende eegtefel-
les/registrerede partners overtagelse gennem agtefeelleskifte finder 88
17 og 18 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 18, stk. 3-6, om
indbetaling og afregning, idet fortsaettende agtefeelle/registrerede
partner i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser
over for foreningen.

Overdragelsessum

8§ 17. Prisen for (bolig)andelen, forbedringer, inventar m.v. skal god-
kendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris
og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a. Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling. Andelenes pris fastseattes under iagtta-
gelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre bolig-
feellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende,
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selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En an-
delshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris be-
rettiget til at beregne prisen for andelen i overensstemmelse med
reglerne i § 5, stk. 7-9, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber.

b. Veardien af forbedringer i boligen ansattes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og sli-
tage. Safremt andelshaveren under byggeriets opfarelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhgjet vederlag
for installationer, sasom kakken, skabe og fliser, opgares og af-
skrives det serskilt betalte vederlag som ovenfor anfart. Veerdien
af forbedringer og anleg m.v. af det til boligen herende haveareal
fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdifor-
ringelse.

c. Verdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boli-
gen, fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og sli-
tage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller
mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag under hen-
syn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsere
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget sttes til veerdien i fri han-
del. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 3. Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker
med udgangspunkt i en opgarelse udarbejdet af den fraflyttende andels-
haver.

Stk.4. Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen el-
ler bestyrelsen om fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og lgsare
eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaet-
tes prisen ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal vere be-
kendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skgns-
mand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af bo-
ligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade
overdrageren, erhververen og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrap-
port, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for alle parterne. Skansmanden fastsztter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skagnnet skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til,
hvem af parterne, der har faet medhold ved skannet.

Fremgangsmade

8§ 18. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelses-
aftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle
vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan
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endvidere forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen
udarbejdet standardformular.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal overdrageren udlevere et eksemplar
af andelsboligforeningens vedtaegter, protokollatet for andelsboligfor-
eningens seneste generalforsamling, herunder seneste ordinare general-
forsamling, andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, samt
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, udferte forbedringer, inventar, lgsgre og eventuelt
pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, til erhververen. Over-
drageren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere erhverve-
ren bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfellesskaber om prisfastsattelse, om adgangen til i
serlige tilfeelde at haeve aftalen eller kraeeve prisen nedsat samt bestem-
melsen om straf,

Stk. 3. Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen
indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodeha-
vender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan
med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet farst til even-
tuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast til
den fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser.
Hvis afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget
til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til dekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5. Snarest muligt og senest 2 uger efter erhververens overtagelse af
boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbed-
ringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Er-
hververen kan kun komme med mangelsindsigelser i op til og med 14 da-
ge fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mang-
ler. Foreningen skal gere erhververens og foreningens eventuelle krav
gaeldende overfor szlger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Forlanger
erhververen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til
overdrageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Stk. 6. Udbetaling til selgeren af restbelgbet, jf. ovenfor, skal ske senest
4 uger efter overtagelsesdagen.

Opsigelse
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8 19. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i 8§ 13-18 om
overfarsel af andelen.

Eksklusion
8 20. | folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophar af bestyrelsen:

a. Nar en andelshaver ikke betaler eventuelt skyldigt indskud, bolig-
afgift eller andre skyldige belgb af enhver art, og medlemmet ikke
har betalt det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pa-
krav herom er kommet frem til medlemmet.

b. Huvis en andelshaver trods skriftligt pakrav ikke betaler skyldige
renter og afdrag for lan i pengeinstitut, for hvilket foreningen har
ydet garanti.

c. Nar en andelshaver groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden
udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

d. Hvis en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere, herunder gen-
tagne gange ger sig skyldig i overtreedelse af bestemmelser i for-
eningens husorden.

e. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen be-
tinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

f.  Nar en andelshaver gar sig skyldig i forhold svarende til de, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at haeve le-
jemalet.

Stk. 2. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og der forholdes som bestemt i § 14.

Generalforsamling

8§ 21. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordi-
nere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder -efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen af andelene i
andelsboligforeningen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og be-
slutning om eventuel endring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter.

7. Valg af administrator, hvis foreningen har besluttet at overlade
administrationen af andelsboligforeningen til en sadan.

8. Valg af revisor, herunder en eventuel suppleant.
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9. Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsam-
ling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne
eller administrator, hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse af
dagsorden.

8 22. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordiner generalforsamling om ngdvendigt kan nedsettes
til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlin-
gen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt
ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag
senest 4 uger for.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere
formanden i haende senest 8 dage far generalforsamlingen.

Stk. 3. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det en-
ten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lig-
nende made senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med,
at det kommer til behandling.

Stk. 4. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes agtefelle/registreret
partner eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og re-
visor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuld-
magt til sin s&egtefeelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmed-
lem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

8 23. Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset
fra beslutninger som naevnt i stk. 2 og 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. lIveerksettelsen af forbedrings- eller istandseettelsesarbejder, hvis
finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saedvanligt 30-arigt kon-
tantlan ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25
pct., eller om henlaeggelse til sadanne arbejder med et belgb, der
arligt overstiger 25 pct. af den hidtidige boligafgift,

12/16



d. Frigivelse af henlaeggelser efter vedteegtens § 31, stk. 4, i det om-
fang belgbet ikke anvendes til vedligeholdelse, genopretning, for-
bedringer og/eller fornyelser,

e. Optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan
uden rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig
ydelse er usikker og uden et maksimum pa fremtidig ydelse, og

f. Vedtegtsendringer, jf. dog § 23, stk. 4,

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er repreesenteret og med flertal pa mindst 2/3 af ja- og
nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesente-
ret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja
0g nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Stk. 3. A£ndring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kredito-
rer, overfor hvem andelshaverne heafter personligt.

Stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning
kan kun vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stem-
mer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repreaesenteret pa ge-
neralforsamlingen, men opnas et flertal pd 4/5 af de reprasenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af
de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesen-
teret. £ndring af vedtaegtens § 23, stk. 4, kan kun vedtages pa en general-
forsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret
og med et flertal pa mindst 4/5 af mulige ja- og nejstemmer.

8§ 24. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver
protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af diri-
genten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om
det pa generalforsamlingen passerede, skal sendes til andelshaverne se-
nest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse
8 25. Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den dagli-
ge ledelse af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 26. Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmed-
lemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2. Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
Stk. 3. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen

for to ar ad gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver or-
dinzer generalforsamling.
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Stk. 4. Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller
to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefalge.

Stk. 5. Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andels-
havere, disses a&gtefaeller/registrerede partnere samt myndige husstands-
medlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges én
person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 6. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, en sekretaer
og eventuelt en kasserer.

Stk. 7. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neaeste ordinare generalforsam-
ling. Ved formandens fratreeden fungerer nastformanden i formandens
sted indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalfor-
samlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinaere general-
forsamling.

§ 27. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sa-
fremt bestyrelsesmedlemmet eller en person, som bestyrelsesmedlemmet
er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan ha-
ve s&rinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 2. Der skrives protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet under-
skrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8 28. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes fraveer af
nastformanden, s& ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af be-
styrelsen begerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af medlem-
merne, herunder formanden eller nastformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved sim-
pel stemmeflerhed.

Tegningsret
8 29. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer
i forening.

Administration
8 30. Generalforsamlingen kan velge en professionel ejendomsadmini-
strator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som admini-

14/16



strator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Ge-
neralforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator. Bestyrelsen
treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, va-
retager bestyrelsen ejendommens administration. Reglerne i stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem
skal foreningens midler indsattes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut.
Fra kontoen skal der kun kunne foretages haevning ved check eller brug
af homebank/netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Alle indbetalinger til foreningen vere sig boligafgift, leje, indbeta-
linger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direk-
te til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger
skal indszttes direkte pa en sadan konto.

Stk. 4. Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaringen til et stats-
autoriseret eller registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkravning
af boligafgift, varetagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (pe-
riodiske) betalinger til et pengeinstitut. | det omfang en sadan overladelse
ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en kasserer, der er an-
svarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske
betalinger.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar
over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen
sedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens star-
relse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

Regnskab

§ 31. Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er ..............ccccvvvven..,

Stk. 2. | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalfor-
samling, jf. § 18. Forslaget anfares som note til arsrapporten.

Stk. 3. Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er
givet i henhold til tidligere regler i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber.

Stk. 4. Hvert ar medtages i budgettet og resultatopgerelsen et belgb til
henlaeggelse i en fond som en sarlig post. Fonden kan efter generalfor-
samlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, for-
bedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastsattes hvert ar af ge-
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neralforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved
beregning af andelsveerdien.

8 32. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revi-
sor til at revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 33. Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen
til den ordinzre generalforsamling.

Oplgsning
§ 34. Oplegsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, de-
les den resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i
forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den ............... 0g
med &ndringer vedtaget pa generalforsamlinger den .........

| bestyrelsen:
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